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. Diese Zeichnungen und Ideen sind Eigentum von OCEANARCHITECTS |Dipl.-Ing. Architekt Christian Klein.
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Zuwiederhandlung verpflichten zu Schadensersatz. Alle Rechte fiir den Fall der Patenterteilung oder Gebrauchsmuster-Eintragung vorbehalten. OCEANARCHITECTS
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Vorgaben des Auftraggebers an OA:

- Vorgabe eines maximalen Kostenrahmens (2,3 Mio. €) ohne Risiko von nicht kalkulierbaren Sanierungskosten.
- Vorgabe einer maximalen Personenanzahl von ca. 100 (Durchschnitt) bis - 500 (Maximum) Personen.
- Vorgabe Eroffnung bis Ende 2014.

- Vorgabe eines innovativen, kompakten Konzeptes mit moglichst geringen Betreiberkosten und Attraktivitat fur externe Betreiber.
- Keine Vorgabe eines Grundstuckes - Anpassung je Grundstuckssituation - ein offener, innovativer Entwurf ohne
genaue Grundstucksvorgabe durch den Auftraggeber. Entwurf eines variablen und erweiterbaren Konzeptes.

Kapazitaten Flachenbedarf fur die Anzahl der Jugendlichen in der Stadt und im 15km Umkreis

Klink, Kargow, Torgelow am See, Grabowhofe, Peenehagen, Jabel, Dratow-Sc . Umkreis 15 km
0-<3 3-<6 6-<10 10-<15 15-<18

Waren (Stadt) 562 495 639 \ 663 |\ 433 )
Waren (Stadt) +
ausgewahlte
Mitgliedsgemeinden

N N_
des Amtes Seenland-
schaft Waren 698 638 811
Vorgaben Diskothek-Bereich

2 Personen/m? Flachenkennwert Discothekbereich nach Betreibervorgabe,
zusatzlich stehen einige weitere Raume im Gebaude zur Verfugung fur Nebenveranstaltungen.

GrolRraumdiscotheken sind nicht mehr beliebt und laufen nicht rentabel laut diverser Betreiber. Es fehlt der gemutliche, vielfaltige
authentische Charakter. Zudem sind Sanierungskosten, Unterhaltungskosten von Grof3flachen mit der notwendigen Heizungs- und

Luftungstechnik, Brandschutztechnik und der gesetzlich vorgeschriebenen Energieeinsparverordnung sowie hohen Personalaufwand
nicht rentabel umsetzbar!

Kleine gemutliche Discotheken Clubs verbunden mit anderen Attraktionen als multifunktionales Gebaude sind gemutlich und kdnnen
rentabel betrieben werden. Dieses innovative, multifunktionale und nicht auf unrentable Grof¥flachenveranstaltungen
ausgerichtete Konzept wird hiermit vorgestellt.
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Die Zukunft gestalten!

-> Jugendlichen fehlt es in der heutigen Zeit an Leitbildern, Idolen und Vorbildern.
-> Unsere Region leidet unter dem Wegzug der jungen Generation, wenn sie alter werden

Padagogisches Inhalte und Raumfunktionen

1. Bindung an unsere Stadt Waren (Muritz) und die Natur/Wasser - Verankerung und Verknupfung des
Gebaudes mit der Stadt und Pragung der Nutzer fur die Zukunft.

Ziel sollte es sein, den Teenies eine innere Bindung an die Stadt und die Region zu geben, dass Sie
einen Willen entwickeln, hier Ihr weiteres Leben und die Stadt weiter aufzubauen.

Netzwerkbildung zu Vereinen (Nachwuchsprobleme) und Firmen (Praktikums-, Jobborse)

2. Lebenswege: Den Teenies auf dem Wege der Selbstfindung Halt und Kompass geben.

Zum einen eine Vermittlung von Werten:

Kein Alkohol, keine Drogen, keine Gewalt, keine Auslanderfeindlichkeit.

Zum anderen positive Leitbilder - Lebenswege aufzeigen:

z.B. Lebensweg Jost Reinhold.

--> Animation zum eigenen aktiven Gestalten der Zukunft - Idee und Willen entwickeln und diese
in der Region fur sich und die Region umzusetzen

-"h.

o

w PADAGOGISCHES KONZEPT O A
JUNGES WULTURKAVS WAREND (MORAT) OCEANARCHITECTS

1263-2013



Befragung* von 10 Teenies im Alter von 12-14 Jahren (Madchen und Jungen)

- Disco

- Bar

- Chill Out Bereich

- Café

- Tanzen
-Sport-Fitness

- Kochen - Kuche

- Music-Anlage
-Kletterwand

- Madchen/Jungenraum
- PC Raum, Konsolenspiele
- Tischkicker

- Spielebereich

-TV

- Graffitti-Wand

— ";k\'\‘:";..h =,
GrodGr Lora

* Befragung ist nicht reprasentativ und eine Eigeninitiative von OA.

LENA () ChumeA (44) | €0 oiinn P klasce
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Regionale Sportarten lernen

- Segeln

- surfen

- Rudern

Funsportarten

- Klettern (mental, Geschicklichkeit)
(z.B. durch Kletterwald Mduritz im Winter)

betrieben

Gemeinschaft Fun-Spiele _ e
_ Kicker ‘ s“exz““”:o\:\e“‘ )
-Billard  oreV™? yc0SP

].‘3 QA

Disco

DJ-Tonstudio

Band-Buhne

Laufsteg

Sitzdunen
Spiegeltanzwand
Lounge+Bar
Aussenbereiche Bar, Sport

a “P G | 2 ? ¥ ,2;‘ a ;

VISSEN TREFFEN
Lebenswegebaum ‘ W oS®
FaceBook Café A
Bar (\9‘1" o>

e 0“‘“

Teens Lounge e o¢
Chillout Tagtraum ~ yo®©™
Multifunktionsraum Kreativitat
Internet-Raum
Madchen/Jungenraum
Bandprobenraume

MULTIFUNKTIONAL NUTZBAR FUR ALLE GENERATIONEN. DAS GEBAUDE SOLL NICHT POLARISIEREN UND NICHT

> NUR FUR EINE ,,GRUPPE“ STEHEN. AUCH ATTRAKTION FUR ,,ERWACHSENE", FAMILIEN, Kids, Teens bieten.

-

-~
e
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JONCEES WOLTORKAVS WAREW (MORIT2)

Vorschlag als ,Arbeitstitel“ - Namensfindung Uber eine z.B. Umfragebeteiligung

- Verankerung des regionalen Bezuges - Farben der Stadt

- ,Schuppen® oder Kreiskulturhaus - Kulturhaus als historischer Name in der Stadt
- JOO! - wie Ja! auf Platt (Regionalitat)

- JOO! - wie Jost Reinhold - Namensbezug zum Initiator und Spender

- moderne kurzes Synonym, Spitzname

- Positiv! JOO!

o DAS LOGO O A
JUNGES WLULTURKAUS WAREN (MORT2) Entwurf: OCEANARCHITECTS, Dipl.-Ing. Architekt Christian Klein OCEANARCHITECTS
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Die anfassbare Stadt Silhouette spiegelt sich am Haus - Assoziation zum Wasser
Das rote Band der roten Dacher

Das Segel als positives, dynamisches, umweltfreundliches und sportliches Symbol-
Assoziation zum weissen Schwan der Muritz

/0 OA

JUNGES WULTURKAVS WAREND (MORAT) OCEANARCHITECTS
1263-20135




AUSSENBEREICH ANPASSUNG AUF ORTLICHREIT!

Aussenbereich als ,JOO!-ARENA*
- multifunktional fur Tanz, Musik,
Sport, Bewegung, Spiele,
Sonnenbaden

Mit Sitzdlinen \
Triblnen

Faltwand
2 Studios parallel nutzbar
oder 1 Gesamtstudio

Sportboden

Sitztriblnen

Servicebereiche Stauraum
Mobellager

l - Sitznieschen
Mobile Buhne ‘
Leinwand fur Filme, Vortrage,
Projektionen |

Spiegelwand zum Tanzen und Disco Aussenbereich

Mobiler Laufsteg

FACEBOOK-CAFE
Kochstudio
Teens-Bar
Aussen-Innenbar

Teens-Lounge - Chillout Bereich
(Bild nachsten Seiten)
T Technikraum
Tonstudio
DJ-Pult

/= Funktionsbereiche

Rampe anstatt eine Treppe
(Bild nachsten Seiten)

—

10.00

Wand Idole
Leitbilder
- Keine Drogen, Gewalt,...

MURITZ SPORTS
Bewegungsbereiche
Regionale Sportarten zum schnuppern
Vereinsnetzwerke bilden
Nachwuchsaquise

Atrium Uber alle Geschosse mit
Segelboot (Mast) als Ubungsjolle
Kletterwand ruckseitig der Fassadensegel

[ -

_ : | \
Kletterwand innen - als Segeraussen in der Fassade \ \ \ / ' \ r\\sP‘\/\\P e
ERDGESCHOSS ~ BGF 557 m? \ e W T e

Ei R~ < ?0 <o
ingang+Ausgang 0\/\\ Qes®
GRUNDRISS ERDGESCHOSS MIT ALLEN FEATUREN WA Wie 2= OA

i OCEANARCHITECTS

Eingangshalle
mit ,JOST“-Lebens-
wegebaum

” zum sitzen,

Jobbdrse Firmennetzwerk

o

JUNGES WOLTURKAUS WAREW (MORIT2) OQ

1263-2013 ol



Firmennetzwerk - Praktikums-, Jobborse
Lebenswegebaum mit lllustration von besonderen Lebenswegen zur Inspiration OA

VORSCHAU IDEE PERSPEKTIVE EINGANGSBEREICH LEBENSWEGEBAUM

JUNGES WOLTORKALS WAREW (MORIT2) OCEANARCHITECTS

1263-2013
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Rampe im Innenbereich
anstatt einer Treppe

1263-2013

GRUNDRISS ERDGESCHOSS IDEEN-BILDER OA

JUNGES WULTURKAVS WAREND (MORAT) OCEANARCHITECTS




Vereinsnetzwerk - Nachwuchsprobleme (Segeln, Kanu, Surfen, Beach-Volleyball, Klettern...)
PERSPEKTIVE SPORT-BEWEGUNG-SPIELBEREICH OA

JUNGES WULTURKAVS WAREN D OCEANARCHITECTS
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PERSPEKTIVE Aussenbereich - Anpassung auf das konkrete Grundstiick

JUNGES WOLTORKAVS WAREN (MORIT) OCEANARCHITECTS
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Spiegeltanzwand

e Mobel fur unterschiedliche Nutzungen!

1263-2013

INNENPERSPEKTIVE ENTWURFGRUNDLAGE im Studio 1 - erweiterbar mit TrennwanOA

multifunktionaler Bereich - z.B. Discothekbereich, Tanzstudio, Bandprobe, Konzert,
JUNGES WOLTORKAVS WAREN (MORIT) Schulfeste OCEANARCHITECTS




Dachflache Erdgeschoss

Flachdachbereich
Dachterrasse optional

Ausbaureserve Erweiterung auch spater optional
Dachterrasse

Chillout Bereich —

Rampe von unten

8
b3
Treppe optional
nach oben
Luftraum —

Kletter-Sport-Spielbereich

- \
' 1400 -L \ www-Labor
Jungs, Madchenraum
1. OBERGESCHOSS BGF 196 m® Badprobenraum

m w GRUNDRISS OBERGESCHOSS O A
JUNGES WOLTORKAVS WAREN (MORIT) OCEANARCHITECTS
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Chillout- Teens Lounge

m BILDER CHILLOUT BEREICH OA

JUNGES WOLTORKAVS WAREDN (MORIT) OCEANARCHITECTS
1263-2013




Dachfldche Erdgeschoss
3 Photovoltaikanlage

Robuste, leicht reinigungs- Dachfldche 1. Obergeschoss
fahige Mobel

Atelier

Gruppen S
Geburtstagsparty ©
Mieten

Kurse

Beratung

| 9.65° |

2. OBERGESCHOSS  BGF 96.55 m*

m M GRUNDRISS DACHGESCHOSS optional OA
JUNGES WULTURKAVS WAREND (MORAT) OCEANARCHITECTS
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m M ANSICHT EINGANGSSEITE O A
JUNGES WULTURKAVS WAREND (MORAT) OCEANARCHITECTS
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/ Sine bt o Aeflasind

Segel riickseitig als Kletterwand  Silhouette als Stahlplatte zum anfassen.
Abends hinterleuchtet

m w PERSPEKTIVE EINGANGSSEITE O A
JUNGES WOLTORKALS WAREN (MORT) OCEANARCHITECTS
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Perspektive
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Sine Dl o Aoldssid

Stahlkontur der Stadt - Silhouette zum anfassen.

Wasserzitat durch Spiegelung der
Stadt Silhouette in der Fassade

| .llm

55 | Perspektive Eingang / \

JUNGES WOLTORKALS WAREW (MORIT2) OCEANARCHITECTS
1263-2013




Dachfiche Erdgeschoss

Aushaureserve
Dachierrosse

14.00

Pochfidche Erdgeschoss

Dochfliche 1. Obergeschoss

Pholoveltokanlage

1)

ERDGESCHOSS  BGF 557 m* 1. OBERGESCHOSS  BGF 196 m®

..::":!II!II!II!i i

AMSICHT  EINGANGSSEITE

2. OBERGESCHOSS  BoF 9655 m'

ca. 760 m?
Nutzflache

GESAMTUBERSICHT

JUNGES WOLTURKAUS WAREW (MORIT2)

1263-2013
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“ ] M ABEND-NACHTANSICHT (DISCO-SZENARIO) A
JAHRE Darstellung: Revision A
WAREN (MUR'TZ) JONGES WOLTORKAVS WAREN (MORIT)
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WOHNMOBIL-PARKPLATZ AM FESTPLATZ

' Standortvorschlag der Stadtverwaltung Waren (Muritz), Amtsleiter Dr. Ludde

JUNGES WULTURKAVS WAREND (MORAT) OCEANARCHITECTS

1263-2013




Standortkriterien:

1.Mdoglichst zentrale Lage/Ortsmitte
(Akzeptanz)

2.Gute Anbindung an die verkehrliche
Infrastruktur (fuBlaufige Erreichbarkeit,
OPNV, Taxen, Radweg, ausreichend Parkplatze)

3.Keine Wohnbebauung in unmittelbarer
Umgebung

4.Gute Kontrollmoglichkeiten durch
Ordnungsamt/Polizei

5.Gute Sichtbarkeit/Einsicht von allen
Seiten (Einbruchschutz)

6.Synergieeffekte mit anderen
Einrichtungen (MURITZEUM,Kino, Festplatz)

7.Nachnutzungsmadglichkeiten
bei Scheitern des Projektes

8.Stadtebauliche Einordnung

Fazit: der ideale Standort

Nicht genutzter Wohnmobilstellplatz.
Alle Medien vorhanden.

Sehr guter Baugrund. Kino

Festplatz

Parken

Bushaltestellen

zﬁm w A
T @@ V'¢%  .Herrensee

65/il4\a

1263-2013
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Standortvorschlag der Stadtverwaltung Waren (Muritz), Amtsleiter Dr. Ludde

JUNGES WULTURKAVS WAREND (MORAT) OCEANARCHITECTS




Standortvorschlag der Stadtverwaltung Waren (Muritz), Amtsleiter Dr. Ludde

JUNGES WOLTORKAVS WAREN (MORIT) ARCHITECTS

1263-2013



ARCHITECTS
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Nationalparkticket m 9 l.-
Caravan ﬁ 9 ‘
’, .‘ €

g
#

s

-.P;

Standortvorschlag der Stadtverwaltung Waren (Muritz), Amtsleiter Dr. Ludde

WAREN (MURITZ) JUNGES WULTORKAUS WAREN TMORT2) ARCHITECTS

1263-2013



Vor dem alten Aquarium - im Herzen der Stadt.

' MOGLICHER STANDORT

JUNGES WULTURKAVS WAREND (MORAT) OCEANARCHITECTS

1263-2013




' MOGLICHER STANDORT IM HERZEN DER STADT O A

JUNGES WULTURKAVS WAREND (MORAT) OCEANARCHITECTS

1263-2013



Standortkriterien:

1.Mdoglichst zentrale Lage/Ortsmitte
(Akzeptanz)

2.Gute Anbindung an die verkehrliche
Infrastruktur (fuBlaufige Erreichbarkeit,
OPNV, Taxen, Radweg, ausreichend Parkplatze)

3.Keine Wohnbebauung in unmittelbarer
Umgebung

4.Gute Kontrollmoglichkeiten durch
Ordnungsamt/Polizei

5.Gute Sichtbarkeit/Einsicht von allen
Seiten (Einbruchschutz)

6.Synergieeffekte mit anderen
Einrichtungen (MURITZEUM)

7.Nachnutzungsmadglichkeiten
bei Scheitern des Projektes

8.Stadtebauliche Einordnung
Fazit: der ideale Standort
Fur die Griindung in dem Bodenbereich

sind in der Kostenschatzung ausreichghde
Sicherheitsbudgets in Kostengruppe£00 eingesetzt.

Kino

Festplatz

Parken

Bushaltestellen

Grinflache erhalt eine Funktion und Integration.
Zur Zeit wird diese Flache nicht wirklich genutzt.

I0/77
477117\ \ &
"\ 77 . Herrensee .
s __ AITSTAC
MOGLICHER STANDORT
JUNGES WULTURKAVS WAREND (MORAT) OCEANARCHITECTS

1263-2013
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MOGLICHER STANDORT FOTOKOLLAGE

—— e . Baugrundverbesserung in Kostenschatzung KG 200 berlcksichtigt. ARCHITEGTS

1263-2013



Parkplatz Robler Chausseé

Kamerun
Volksbad

Papenberg

WEITERE MOGLICHE STANDORTE A

_ ST U Ol TODILAGC IVAD T AR IT N MNOEANIARAHITENTQ
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Standortvorschlag 1: Auf dem Caravan-Stellpatz am Kreisverkehr
KOSTENVORGABE 2,3 Mio. €

Kostenschatzung der Kostengruppen BGF [m?]=

Nach DIN 276 - Baukostenindex Deutschland 2013 1. Quartal: GEMEINDEZENTREN HOHER
STANDARD (siehe nachste Seite)STANDORT WOHNMOBILPARKPLATZ

Kostengruppen insgesamt € brutto
100 Grundstuck insgesamt Stadtbesitz
200 Herrichten und Erschliel3en insgesamt 3,7% an KG 300+400 56.410,20 €
300 Bauwerk - Baukonstruktionen insgesamt 79,8% 1800 €/m? BGF 1.216.630,80 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen insgesamt 20,2% 1800 €/m? BGF 307.969,20 €
500 Aullenanlagen insgesamt 8,2% an KG 300+400 125.017,20 €
Sicherheitszuschlag fur extra besondere Ausstattungswunsche 40.000,00 €
600 Ausstattung komplett 5,4% an KG 300+400 82.328,40 €
700 Baunebenkosten komplett 15% an KG 300+400 228.690,00 € | KOSTEN
Vorgegebener
Kostenrahmen
Sicherheitszuschlag als Reserve zusitzlich vorerst angesetzt 8% an KG 200-600 143.068,46 € komplett brutto
inklusive aller
Nebenkosten und
Gesamtkosten brutto 2.200.114,26 € |) ,usstziicher, nicht
. . h DIN 276
OHNE BERUCKSICHTIGUNG VON FORDERGELDERN! Mind. 100.000 € Einsparung fiir Bewirtschaffung o.a.! gffgrderncher,
hoher Sicherheits-
zuschlag.
KOSTENSCHATZUNG NACH DIN 276 (Stand 1.Quartal 2013 Baukostenindex BKI)
0 fiir HOHEN Standard A
Standortvorschlag der Stadtverwaltung Waren (Muritz), Amtsleiter Dr. Ludde

1263-2013



STANDORT 2: bei altem AQUARIUM auf der Wiese.
KOSTENVORGABE 2,3 Mio. €

Kostenschitzung der Kostengruppen | sormy=  (847)

— FLACHEN
Nach DIN 276 - Baukostenindex Deutschland 2013 1. Quartal: GEMEINDEZENTREN HOHER
STANDARD (siehe nachste Seite)
Kostengruppen insgesamt € brutto
100 Grundstuck insgesamt Stadtbesitz
Sicherheitszuschlag Grundung (optional/Standortabhangig) 85.000,00 €
200 Herrichten und Erschliel3en insgesamt 3,7% an KG 300+400 56.410,20 €
300 Bauwerk - Baukonstruktionen insgesamt 79,8% 1800 €/m? BGF 1.216.630,80 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen insgesamt 20,2% 1800 €/m? BGF 307.969,20 €
500 AuRenanlagen insgesamt 8,2% an KG 300+400 125.017,20 €
Sicherheitszuschlag fur extra besondere Ausstattungswunsche 40.000,00 €
600 Ausstattung komplett 5,4% an KG 300+400 82.328,40 €
KOSTEN
700 Baunebenkosten komplett 15% an KG 300+400 228.690,00 € | Vorgegebener
Kostenrahmen
komplett brutto
Sicherheitszuschlag als Reserve zusitzlich vorerst angesetzt 8% an KG 200-600 143.068,46 € | inklusive aller
Nebenkosten und
zusatzlicher, nicht
Gesamtkosten brutto 2.285.114,26 € ) __ . DiN 276
- ¥ erforderlicher,
OHNE BERUCKSICHTIGUNG VON FORDERGELDERN! hoher Sicherheits-
zuschlage.
' KOSTENSCHATZUNG NACH DIN 276 (Stand 1.Quartal 2013 Baukostenindex BKI) A
S WOLTORKAVS WARED (MORLT) fur HOHEN Standard ARCHITECTS

1263-2013



Gemeindezentren, Kostenkennwerte fir die Kosten des Bauwerks (Kostengruppen 300+400 nach DIN 276) brutto
hoher Standard

L1 445 €m3 151517 1.800 €/m2
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Kosten:
Stand 1.Quartal 2013

Bundesdurchschnitt

6400-0039

£400-0028 6400-0065

Kosten der 9 Vergleichsobjekte Seiten 730 bis 733
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126 © BKI Baukosteninformationsrentrum;: Eriurterungen ru den Tabellen sishe Seite 58 Kontenatand: 1. Cuartal 2013, Bundesdurchachnitt, inkd, 19% MwSL
' AUSZUG BKI 2013 - aktuellste Ausgabe
JUNGES WULTURKAVS WAREW (MORT2D OCEANARCHITECTS
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JOO! - innovatives, multifunktionales Jugendzentrumskonzept mit Discothek

JOO! - Gesamtprojektkosten in der Hohe des Spendenbudgets - keine Finanzierungslicke
JOO! - Betreiber vorhanden - optimierte, kompakte, flexible und rentable Gebaudeplanung
JOO! - Ausgearbeitete Inhalte fiir viele Altersgruppen und Nutzungsszenarien

JOO! - Kein weiteres experimentieren - keine Risiken.

JOO! - Eroffnungstermin am 3.0Oktober 2014 mit Jost Reinhold

m : ] JUNGES WULTURKAVS WAREND (MORAT) OCEANARCHITECTS

1263-2013



KONZEPT | ARCHITEKTUR | INNENARCHITEKTUR | LAYOUT LOGO
Auftraggeber:

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Amt f. Wirtschaft, Kultur, Tourismus
Amtsleiter Herr Axel Muller

OCEANARCHITECTS

OCEANARCHITECTS
Christian Klein
Dipl.-Ing. Architekt
' Kietzstr. 8
17192 Waren (MUritz)

1263-2013 office@oceanarchitects.de
J0NGES WOLTORHKAOVS WAREN (MORITY) T +49 (0)3991 168 400

www.oceanarchitects.de

Diese Zeichnungen und Ideen sind Eigentum von OCEANARCHITECTS |Dipl.-Ing. Architekt Christian Klein.
Weitergabe sowie Vervielfaltigung dieser Zeichnung, Verwendung und Mitteilung lhres Inhaltes ist nicht gestattet, soweit nicht ausdricklich
zugestanden von OCEANARCHITECTS und deren ausdriickliche Kennzeichnung mit dem Logo von OCEANARCHITECTS.
Zuwiederhandlung verpflichten zu Schadensersatz. Alle Rechte fiir den Fall der Patenterteilung oder Gebrauchsmuster-Eintragung vorbehalten.
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